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1. Allgemeines, Lage und Grofie

Die vier Grundsticke FI-Nr. 1067/5, 1067/6, 1067/7 und 1067/8 der Gemarkung
Wonneberg liegen im Nordwesten von Egerdach und sind derzeit mit einem
Einfamilienhaus Hausnummer 34 und angebauter Garage bebaut.

Die Grundstuicksgrofien liegen zwischen 930,47 m? und 1320,45 m?2. Die Gesamtflache der
vier Grundstiicke umfasst 4395,01 m2. Planungsrechtlich liegen die Grundstiicke im
rechtsgultigen Bebauungsplan ,Egerdach® in der Fassung vom 22.02.2005

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet im Planbereich A (WA(A)) ausgewiesen.

Die Grundstiicke enden im Westen und Nordwesten an einer Siedlungsstralie, welche sich
am Ortsrand befindet. Das Geléande féllt in ost-westlicher Richtung ca. 3 m ab.

2. Geltende Bebauungsplanfestsetzungen

2.1 Bauflachen, Bauhthen, Zahl der Vollgeschosse:

Die Grundsticke FI-Nr. 1067/5 und 1067/6 (Parzellen 5 & 6) ‘sind aktuell mit einem
Baufenster von ca. 15,00 m x 15,00 m, das Grundstiick FI-Nr..2067/7 (Parzelle 7) mit einem
Baufenster von ca. 17,00 m x 15,00 m beplant. Zulassig Ist hier je eine Bebauung mit
Einzelhdusern von maximal zwei Vollgeschossen dmit einer maximalen seitlichen
Wandhohe von 6,30 m und maximal zwei Wohneinheiten:

Das Grundstiick FI-Nr. 1067/8 (Parzelle 8) ist aktyell mit einem Baufenster,von ca. 14,00
x 13,00 m beplant. Zuldssig ist hier eine Bebauung mit einem-Einzel- oder Doppelhaus von
maximal zwei Vollgeschossen mit einer maximalen seitlichen Wandhohe von 5,20 m,
wobei sich die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auch bei einer Bebauung mit einem
Doppelhaus auf maximal zwei beschrankt.

Garagen und Nebengebaude sind auch auerhalbyder Baugrenzen zuldssig. Je Parzelle
ist die Anzahl von Nebengebéuden auf maximal einesibegrenzt.

2.2 Mal} der baulichen Nutzung:

Die maximal Uberbaubare Elache (Grundflache)ye Wohngebdude (Hauptbaukdorper) ist auf
140 m2 je Parzelle begrenzt. Auf Parzelle 8 ist bei'einer Doppelhausbebauung die maximal
Uberbaubare Flache zdsatzlich auf 80:m?je Haushalfte begrenzt.

Fur Garagengebaude ist die Uberbaubare Flache je Parzelle mit maximal 50 m?
angegeben. Dasge Parzelle'zusatzlich zulassige Nebengebaude darf eine Nutzflache von
25 m2 nicht tberschreiten.

Die Hohenlage NN istnicht fixiert; sendern die maximale Hohe der Oberkante Kellerdecke
bzw. Bodenplatte fir diesParzellen 1-7 auf 0,50 m und fur die Parzelle 8 auf 0,40 m Uber
dem naturlichen Gelénde inider Gebaudemitte beschranki.

2.3 Feststellungen zu dem gultigen Bebauungsplan
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Die Grundsticke mit ihren Grenzen der betroffenen Parzellen sowie die gemeindliche
Siedlungsstral3e entsprechen bis auf kleinere Abweichungen der Grundstlicksgrenzen den
Darstellungen des Bebauungsplanes mit seinen vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen.
Seit dem Inkrafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes im Jahre 2005 wurde
bisher als einziges das Flurstiick Nr. 1067/7 (Parzelle 7) mit einem Einzelhaus bebaut.

1067/5 (Parzelle 5) ist eine Wohnbebauung mit 3
s geplant. Zuséatzlich soll je ein Garagengebdude sowie

ng der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
)glichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
achung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen®)

auf dem bislang unbebautem Grundstliick Rechnung getragen werden. Da das Ziel einer
Nachverdichtung gemall BauGB 8§ 1a Abs. 2 am einfachsten auf beplanten und
unbebauten Flachen zu realisieren ist, sollen im Zuge der dafiir notwendigen Anderung die
noch unbebauten Grundstiicke FI-Nr. 1067/6 und 1067/8 (Parzellen 6 & 8) sowie das
Grundstiick FI-Nr. 1067/7 (Parzelle 7) um einen zusammenhangenden Anderungsbereich
zu erhalten mit einbezogen werden.

3.1 Bauflachen, Bauh6hen, Zahl der Vollgeschosse, zuldssige Wohneinheiten

Hauptgebéaude:
Die vorgegebenen Baugrenzen der Hauptgebéude sind 18,00 m x 14,00 m bis 22,00 x
16,00 m grol3. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf 3 Einheiten begrenzt.
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Mal3 der baulichen Nutzung:

Das Mal3 der uberbaubaren Grundflache fur die Hauptbaukdrper bei einer Bebauung mit
einem Doppelhaus ist an die bereits bestehende Vorgabe der Parzelle 8 von gesamt 160
m2 angepasst. Fur eine Bebauung mit einem Einzelhaus bleibt die Festsetzung mit 140 m2
unverandert.

Zuldssig ist auf den Grundsticken FI-Nr. 1067/5 bis 1067/7 (Parzelle 5 bis 7) eine
unveranderte max. seitliche Wandhdhe von 6,30 m. Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1067/8
(Parzelle 8) wird diese dementsprechend angepasst. Diese wird gem&R den geltenden
Festsetzungen unverandert gemessen ab OK Kellerdecke bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut an der auf3eren Auf3enwandflache.

Die Festlegung der Hohenlage bleibt unverandert mit maximale Hohe der Oberkante
Kellerdecke bzw. Bodenplatte fir die Parzellen 1-7 auf 0,50 m und fur die Parzelle 8 auf
0,40 m Uber dem natirlichen Gelande in der Gebaudemitte.
Garagen/Stellplatze/Nebengebaude:

Die Festsetzung das je Wohneinheit mindestens eine Garage und ein Stellplatz errichtet
werden missen sowie die Festlegungen fir weitere Nebengebdudeibleiben unverandert.

3.2. Gebaudegestaltung:
Die Festsetzungen zur Gebaudegestaltung bleiben unverandert.

3.3. Gebietsartfestsetzung:

Die Gebietsartfestsetzung als allgemeines Wohngebiet im‘Planbereich" A (WA(A)) gem. §4
BauNVO bleibt gegeniiber der bisherigen Festsetzung unverandert.

4. ErschliefRung

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke an die offentlichen Versorgungsleitungen
(Wasser, Kanalisation, Strom, Telekommunikation) wund<Strallen wurde im Zuge der
NeuerschlieRung des Gebietes realisiert:

5. Auswirkungen der Afiderungsplanung - Umweltpriifung

5.1 Diese Anderungsplanung mit geringfligiger Bauflachenerweiterung ist sowohl in
ortsplanerischer als auch in ortsgestalterischer Hinsicht vertretbar.

5.2 Es sind keineyBeeintrachtigungen offentlicher Belange zu erwarten, so dass das
Anderungsverfahren ,Bebauungspldne der Innenentwicklung® gemal §13a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden kann.

5.3 Durch “diesey. Anderungsplanung sind keine negativen Auswirkungen auf die
Umweltbelange “erkennbar. Von einer Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB kann
deshalb gemak BauGB §13 Abs. 3 abgesehen werden.

5.4 £ Es ist nicht zu“erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der bereits jetzt im Ortsteil wohnenden Menschen
auswirken wird.

Grimm Andreas, Eisenarzt, den 09.05.2024;

Gemeinde Wonneberg, den

1. Burgermeister Martin Fenninger




